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REGULERINGSBESTEMMELSER

(pbl § 12-7)

§1 Planens hensikt

Hensikten med planforslaget er a sikre at eksisterende pumpestasjon pa Frieleneskaien, Mghlenpris
gnr. 164 bnr. 360 med tilhgrende rgr og kabler, gis permanent tillatelse for leveranse av sjgvann til
energianlegg og forskningsaktivitet. Dernest skal planforslaget sikre gvrig eksisterende teknisk og
kritisk infrastruktur i form av kabler og rgr. Planforslaget har videre som hensikt a legge til rette for
en fremtidig transformasjon av omradet iht. overordnede kommunale strategier og de fgringer som
legges av Statens vegvesen som bro-eier og veimyndighet.

§2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

§21 Universell utforming

§21.1 Fremtidig byrom inkludert strandpromenade og tverrforbindelser til gang- og sykkelveg
skal utformes med vekt pa orientering og kognitiv forstaelse. Sikring mot sjg langs kaikant
ma vurderes mht. universell utforming. Eventuelle byromsmgblementer ma ikke veere til
hinder for tilgjengelighet og universelt utformet dekke.

§2.2 Estetisk utforming
§22.1 Materiale som benyttes skal veere klimarobust og ha varige kvaliteter.

§2.2.2 Materialitet og fargepalett ma ta utgangspunkt i omgivelsene, skape en god og funksjonell
kontakt med omgivelsene og bidra til 3 mgte en menneskelig skala.

§2.2.3 Dekke skal utformes med variert materialitet og/eller palett som reflekterer de ulike
sonenes funksjon og bruk, bevegelseslinjer og sammenhengen mellom disse.

§22.4 Det skal legges vekt pa god formgivning slik at planomradet i framtiden fremstar som et
attraktivt, funksjonelt og godt byrom med blagrgnne elementer og kvaliteter sett i
sammenheng med tilgrensende transformasjonstomter.

§23 Terrengbehandling
§23.1 Ved tiltak i grunnen ma eksisterende infrastrukturtraseer sikres og tas hensyn til.

§23.2 Det kan ikke gjennomfgres tiltak i terrenget/grunnen fgr det er tatt kontakt med, og det
foreligger en avklaring med eier av infrastruktur i grunn (ledningsnett eller rgr).

§24 Overvannshandtering

§24.1 Overvann innenfor planomradet skal handteres og lgses iht. den til enhver tids gjeldende
VA-norm for Bergen kommune samt Kommunedelplan for overvann.

§24.2 Overvann skal ikke forurense miljget.

§2.423 Tiltak skal utfgres for a tale flom og sikres mot flomskader.
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§25 Verneverdier kulturmiljg/naturmangfold (§ 12-7 nr. 6)

§25.1 Viser det seg at fremtidige tiltak kan virke inn pa et automatisk fredet kulturminne, pa en
mate som nevnt i § 3 f@rste ledd, skal melding etter fgrste ledd sendes med det samme og
arbeidet stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminnet.

§25.2 Til beplantning av fellesareal skal det benyttes norske og stedegne arter, som fremmer
biologisk mangfold.

§2.6 Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)

§26.1 Byggegrensen er vist i plankartet med juridisk linje Byggegrense.

§26.2 Langs sj@ gjelder 10 meter byggegrense. Pumpestasjonen, en fremtidig promenade og
andre tiltak som planforslaget legger til rette for giennom gvrige bestemmelsespunkt er
unntatt byggegrensen langs sj@.

§2.6.3 Forankringsplater som stabiliserer pumpestasjonen, kan plasseres utenfor byggegrensen,
og utenfor formalsgrensen.

§2.7 Miljgkvalitet (§ 12-7 nr. 3)

§2.7.1 Det skal benyttes robuste materialer, som er tilpasset vestlandsklimaet og planomradets
klimasone.

§2.7.2 Grenseverdien i den til enhver tids gjeldende versjon av retningslinjen T-1442 (tabell 3)
med tilhgrende veileder er gjeldende for tiltak etter planen.

§2.7.3 Tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at eventuell forurensning fra grunnen ikke
fgrer til helse- eller miljpskade.

§2.8 Samfunnssikkerhet (§ 12-7 nr. 1, 2, 4)

§28.1 Det skal tas hensyn til eksisterende rg@d og kabler i omradet.

§2.38.2 Tiltak skal prosjekteres og designes for a tale klimaendringer som havnivastigning og
gkt frekvens av stormflo.

§2.8.3 Materiale pa nye tiltak skal ikke gke brannrisiko (sannsynlighetsniva og konsekvensniva)
av en brann mht. broen, som samfunnskritisk infrastruktur. Ved bruk av trevirke pa nye
tiltak skal det vurderes bruk av tremateriale med brannhemmende beskyttelse.

§2384 Plassering av livbgye og sikringsstige skal vurderes og utredes i forbindelse med
omradets transformasjon til allment tilgjengelig byrom. Utredningen skal skje i
samarbeid med bergrte myndigheter.

§29 Krav om undersgkelser fgr/ved gjennomfgring av planen (§ 12-7 nr. 12)

§29.1 Prosjektering av et fremtidige byrom, gang- og sykkeltrasé og strandpromenade innenfor
planomradet star i avhengighet til planlagt transformasjon og utforming av tilgrensende
eiendommer, og medfgrer at naboeiendommer ma detaljeres mht. bebyggelsesstruktur
og overordnet grep fgr planomradets fremtidige byrom og funksjon som knutepunkt for
gang- og sykkeltrasé samt strandpromenade kan prosjekteres og etableres.

§2.9.1.1 Ved prosjektering av et fremtidig byrom, gang- og sykkeltrase, strandpromenade og kai
innenfor planomradet ma det avklares om og eventuell hvilke sikrings- og
beskyttelsestiltak mot nedfall fra broen som er ngdvendige.

§29.2 Ved fremtidig etablering av byrom og eventuell utvidelse av kai/kaifront innenfor
planomradet skal det i forbindelse med rammesgknad sendes inn:

§2.9.2.1 Situasjonsplan i malestokk 1:500. Situasjonsplanen skal vise utforming av tiltaket og / eller
fremtidig byrom, gang- og sykkelveg, ganglinjer og tverrforbindelser, strandpromenade,
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§2.9.2.2
§2.9.3
§2.9.3.1
a)

b)

c)

d)

e)

§29.3.2
§2.9.33

§29.34

§3

utforming av eventuell ny kaifront, dekkmaterialer, belysning, renovasjonslgsning og
adkomst samt parkering for kjgretgy benyttet til drift og vedlikehold.

En beskrivelse av materiale og fargebruk og en dokumentasjon pa at valgt materiale ikke
medfgrer gkt brannrisiko mht. til broen som samfunnskritisk infrastruktur.

Ved etablering av byrom innenfor planomradet skal det i forbindelse med
igangsettelsestillatelse sendes inn:

Miljpoppfalgingsplan, som skal tilpasses tiltakets omfang og som i utgangpunktet skal
avklare behov for og/eller redegjgre for:

Massetransport og deponering samt en masshandteringsplan som sikrer at eventuelt
tilfgrte masser er rene. Rene masser skal tilfredsstille krav for normverdier iht.
forurensningsforskriften kap. 2.

Dokumentasjon pa at stgy i bygge- og anleggsfasen handteres iht. gjeldende T-1442.

Driftstider, trafikkavvikling og trafikksikkerhet i form av en trafikkplan for
anleggsperioden. For offentlige vegomrader skal denne godkjennes av rette
vegmyndighet.

Tiltak for a hindre avrenning og stgvspredning til omgivelsene samt avfallshandtering i
byggeperioden.

Handtering av ev. forurensede masser.

Plan for teknisk infrastruktur, herunder lengde- og tverrprofiler for strandpromenade og
gang- og sykkelveg, som redegjor for kobler til tilgrensende transformasjonsomrader.

Skiltplan som beskriver oppstillingsplass og tilkomst for utrykningskjgretgy deriblant
brannbil i planomradet.

Tiltak som bygging, graving, utfylling i sjg samt andre tiltak som kan pavirke sikkerheten
eller ferdselen i sjpomradet krever tillatelse fra BHF IKS, jf. hfl. § 14, fgrste ledd. Sgknad
ma sendes BHF IKS i god tid fgr tiltak iverksettes

Bestemmelser til arealformal

§3.1

§3.1.1

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Andre typer bebyggelse og anlegg (felt ABA)

Utforming (§12-7 nr. 1):

§3.1.1.1

Type bebyggelse

§ 3.1.1.1.a Innenfor formalet tillates eksisterende pumpestasjon, -hus med undervannskum samt

oppstillingsplass for kjgretgy og maskiner som nyttes i forbindelse med drift og
vedlikehold av bygningstiltak og annen teknisk og kritisk infrastruktur. @vrig aktivitet som
er pagaende nar planen vedtas kan viderefgres inntil realisering av pagaende
transformasjonsarbeid.

§ 3.1.1.1.b Arealet nord for eksisterende pumpehus kan benyttes som oppstillingsplass for kran til

vedlikehold av inntaksrgr i sj@, ved behov.
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§3.1.1.2 Grad av utnytting
§ 3.1.1.2.a BRA =32 %. Utnyttelsesgraden tar hgyde for 2 oppstillingsplasser for liten lastebil (LL).
§3.1.1.3 Plassering

§ 3.1.1.3.a Pumpestasjonen plasseres innenfor byggegrensen, og stabiliseres med forankringsplater.
Forankringsplatene kan plasseres utenfor formalsgrensen.

§3.1.1.4 Byggehgyder
§ 3.1.1.4.a Maks. byggehgyde er kote +8,5.

§ 3.1.1.4.b Ved et eventuelt fremtidig behov for tilpasning til endrede prognoser for havnivastigning
og / eller stormflo kan byggehgyden avvikes noe iht. grunngitt behov.

§3.1.1.5 Takform og/eller mgneretning

§ 3.1.1.5.a Pumpehuset skal ha pulttak, med en vinkel som tilpasser seg brokonstruksjonens bue.
§ 3.1.1.5.b Byggets hgyeste langside skal vende mot sj@.

§3.1.1.6 Materialbruk

§ 3.1.1.6.a Pumpehusets vegger og pulttak skal stgpes i plateforskalt betong tilsatt blafarge, og med
giennomgaende vindusfelt pa langside/tak/langside.

§3.1.1.7 Andre krav om utforming

§ 3.1.1.7.a Pumpestasjonen skal vaere dimensjonert og bygget for a tale plassering av stillas pa
byggets tak.

§ 3.1.1.7.b Mot sjgsiden kan det etableres et rekkverk og/eller legges til rette for beplantning.

§3.1.1.7.c Deler av arealet kan mgbleres med byromsmgblement og/eller elementer pa hjul som
enkelt kan flyttes. Byromsmgblement skal ikke vaere til hinder for drift og vedlikehold av
pumpestasjonen eller for universell tilkomst til dekket i planomradet.

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4, 5):
§3.1.1.8 Adkomst

§ 3.1.1.8.a Adkomst til arealformalet er via tilgrensende arealformal, o_SK. Adkomst ma ikke
hindres.

§ 3.1.1.8.b Arealet skal ikke gjerdes inne.
§3.1.1.9 Tilgjengelighet for alle / universell utforming
§ 3.1.1.9.a Pumpehuset er unntatt krav om tilgjengelighet for alle.

§ 3.1.1.9.b Dekket / grunnen skal veere universelt utformet og tilgjengelig for alle.

§3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

§3.2.1 Kombinert formal for samferdselsanlegg og / eller teknisk infrastruktur (o_SK)

§3.2.1.1 Arealbruk og utforming (§12 — 7 nr.1)

§ 3.2.1.1.a Arealformalet omfatter og legger til rette for tiltak under fglgende arealformal:
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (2001), torg (2013), gang- og sykkelveg (2015),
gangareal / gangveg / gagate (2016), annen veggrunn (tekniske anlegg, 2018 og
grentareal, 2019) samt Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer (2190).

§ 3.2.1.1.b o_SK skal ivareta vegeiers behov for tilgang til Puddefjordsbroen for vedlikehold og
drift, eksisterende teknisk infrastruktur i grunn og forankringsplater som stabiliserer
pumpestasjonen samt mulighet for fremtidig transformasjon av planomradet til
offentlig byrom.

§ 3.2.1.1.c Innenfor arealformalet o_SK skal det etableres en strandpromenade med minimum 10
meters bredde. lllustrasjonsplan datert 17.1.2023 er retningsgivende for plassering og
utforming av denne.

§ 3.2.1.1.d Funksjoner tilhgrende underformal nevnt i § 3.2.1.1.a skal utvikles i sammenheng med
transformasjon av tilliggende eiendommer, slik at det sikres gode og effektive koblinger til
fremtidig arealbruk pa begge sider av planomradet.

§ 3.2.1.1.e Eventuell tilrettelegging og mgblering for byrom, opphold og lek innenfor arealformalet
ma godkjennes av vegeier samt ogsa av eiere av gvrig teknisk infrastruktur. Avstand til
bue-/brufundamentene ma vaere 5 meter slik at det kan gjennomfgres vedlikehold.

§ 3.2.1.1.f @vrig aktivitet som er pagaende nar planen vedtas kan viderefgres inntil realisasjon av
pagaende transformasjonsarbeid pa Dokken (Dokken 2050).

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

§3.2.1.2 Stigningsforhold, krav til type dekke, frisikt

§ 3.2.1.2.a Dekke skal vaere sklisikkert og universelt tilgjengelig. Overgangen mellom ulike dekker skal vaere
trinnfri og sgmlgs. Ulike soner og funksjonsomrader (ref. underformal i § 3.2.1.1.a) skal gis
materialitet eller farge, som visuelt og kognitivt skiller de ulike sonene og funksjonene fra
hverandre.

§3.2.1.2.b Overgangen mellom ulike dekker skal vaere trinnfri og sgmlgs.

§3.2.1.2.c Det skal informeres om nedfallsfare fra broen enten ved skilting eller visuelt ved hjelp av
markering i dekke eller pa annen mate.

Trafikkregulerende tiltak (§ 12-7 nr. 7)

§3.2.1.3 Krav til fartsdempende tiltak

§ 3.2.1.3.a Bruk av sykkel og sparkesykler innenfor arealformalet, og som et minimum pa trase for
strandpromenaden skal farts-reguleres.

§3.2.1.4 Parkeringsbestemmelser

§ 3.2.1.4.a Innenfor arealformalet er det ikke tillatt a parkere kjgretgy annet enn i forbindelse med
vedlikehold og drift pa teknisk og kritisk infrastruktur, eller for ngdvendig transport for
gjiennomfg@ring av arrangement som eksempelvis konserter og marked i et eventuelt
fremtidig byrom.

§ 3.2.1.4.b Kjgretgy og anleggsmaskiner som benyttes til drift og vedlikehold av pumpestasjonen skal
ha uhindret adkomst til arealformalet ABA via o_SK.

§3.2.1.5 Omomradet/omradene skal veere offentlige eller felles (§ 12-7 nr. 14)

§ 3.2.1.5.a o_SK er offentlig.
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§3.2.1.6 Dokumentasjonskrav (§ 12-7 nr. 12).

§ 3.2.1.6.a Det skal utarbeide detaljerte tekniske planer for opparbeiding av samferdselsanlegg
innenfor planomradet. De tekniske planene skal godkjennes av rett vegmydighet.
Prosjektering og utforming av gang- og sykkelveg skal utfgres iht. N100.

§3.3 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

§3.3.1 Bruk og vern av sj@ og vassdrag (BSV1)

§3.3.1.1 Utforming og vilkar for bruk av arealer (§ 12-7 nr. 1, 2)

§ 3.3.1.1.a Innenfor arealformalet kan det plasseres faste eller flytende sjgmerker og innretninger for
sikring av ferdsel i trad med havne- og farvannsloven samt teknisk infrastruktur i form av
ror og kabler.

§ 3.3.1.1.b Tiltak som bygging, graving, utfylling i sjg samt andre tiltak som kan pavirke sikkerheten
eller ferdselen i sjpomradet krever tillatelse fra Bergen og Omland Farvannsforvaltning
(IKS) jf. hfl. § 14 fgrste ledd. Sgknad ma sendes IKS i god tid fgr tiltak iverksettes.

§ 3.3.1.1.c Tiltak innenfor planomradet skal foruten tillatelse etter plan- og bygningsloven og havne-
og farvannsloven, godkjennes av anlegges- og infrastruktureiere innenfor planomradet.

§ 3.3.1.1.d Tiltak kan ikke forankres i bunn og ma sikres pa en mate som ogsa tillater vedlikehold og
reparasjoner av rgr og kabler i sjg. Innenfor arealformalet tillates a utvide kaien/kaikant
med inntil 3 meter, ref. bestemmelsesomradet #1.

§4 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

§4.1 Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a) (H370, H390)
§4.1.1 Hensynssone H370 Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler)

§4.1.1.1 Innenfor hensynsomradet finnes kritiske infrastruktur i form av rgr og kabler i grunnen og
i sjgen.

§4.1.1.2 Nye tiltak innenfor hensynssoner krever godkjenning fra eier av den tekniske
infrastrukturen.

§4.1.2 Hensynssone H390 Forurenset grunn

§4.1.2.1 Innenfor hensynssone kan det forekommer forurenset grunn. Med sgknad om tiltak
innenfor hensynssonen skal det foreligge en grunngitt vurdering av forurensningssituasjon
samt en tiltaksplan for handtering av forurensningen, ref. § 2.9.3.

§5 Bestemmelser til bestemmelsesomrader

§5.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrade #1 og #2

§51.1 Innenfor bestemmelsesomradet #1 er det tillat & utvide kaien/kaikant med inntil 3 meter.
Tiltakets materiale skal ikke bidra gkt risikoniva for broen mht brann.
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§5.1.2 Tiltak inkludert utvidelse av kai skal ikke forankres i bunn, men sikres pa en mate som
ikke hindrer vedlikehold og reparasjoner pa kabler og rgr i sjg samt pa pumpestasjonens
tilkoblingspunkter.

§5.1.3 Det tillates takoverbygg over utvidet kaiareal i passende skala og hgyde, for beskyttelse
for nedfall fra broen. Deler av takoverbygget kan beplantes.

§5.1.4 Utforming av en eventuelt ny/bearbeidet kaifront ma fremkomme av en situasjonsplan,
ref. §2.9.2.1.

§5.2 Bestemmelser til bestemmelsesomrade #2

§5.1.5 Bestemmelsesomrade #2 angir Statenes vegvesen sitt forvaltningsomrade under
Puddefjordsbroen inkludert en buffer pa 3 meter til hver side av broen. Arealet skal
veere tilgjengelig for, og kunne benyttes i forbindelse med vedlikehold av broen.

§6 Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

§6.1 For igangsettingstillatelse (felt ABA, o_ SK)

§6.1.1 Vurdering som nevnt i § 2.8.4 og § 2.9.1.1 skal vaere gjennomfgrt fgr det kan gis
igangsettelsestillatelse.

§6.1.2 Eventuelt ngdvendige sikrings- og beskyttelsestiltak mot nedfall fra broen jf 2.9.1.1
skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider i forbindelse med en eventuell
transformasjon av omradet kan igangsettes.

Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

Ingen
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